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96479 Weitramsdorf

Baurecht;

Aufstellung des Bebauungsplans “Sondergebiet (SO) Pferdehaltung
in Eigennutzung gemal § 11 BauNVO und Mischgebiet (Ml) gemaR
§ 6 BauNVvO”;

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonsiger Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Anhoérung der Fachstellen im Landratsamt Coburg zu der o. g. Planung
werden folgende Anregungen vorgebracht:

Bauwesen

Wir weisen darauf hin, dass die konkreten und detaillierten Beschreibungen der
baulichen Anlagen bei Anderungen (z. B. Abmessung, Nutzung, Lage, etc.) die
Beantragung und Erteilung von Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplans erforderlich macht.

Bei den ,Planzeichen als Festsetzung® fehlt unter Ziffer 3 das Planzeichen fir
die Baugrenze. Die Anordnung des Art. 6 Abs. 7 BayBO ist nicht erforderlich.

Soll die Tiefe Abstandsflachen nach BayBO eingehalten werden, ware Art. 6
Abs. 5 Satz 1 BayBO anzuordnen. Ansonsten gelten die Baugrenzen. Siehe
hierzu auch Ziffer 3.1 unter ,Il. Textliche Festsetzungen, A Planungsrechtlicher
Art".

Wasserrecht

Soweit die Ausfuhrungen unter Ziffer 4.4.3 der Begrindung beachtet werden,
besteht seitens des Fachbereichs Wasserrecht Einverstandnis.
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Tiefbau

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt in Abschnitt 90 von Station 2,278 bis Station
2,482 an die Kreisstraf3e CO 12. Dabei liegt von Station 2,278 bis Station 2,383 die Stral3enbdschung
zwischen Geltungsbereich und Stral3enbankett. Ab Station 2,383 bis Station 2,419 grenzt der
Geltungsbereich unmittelbar an das Straldenbankett an. Zwischen Station 2,419 und Station 2,482
liegt der gemeindliche Gehweg zwischen der Kreisstrafl3e und dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes. Ab Station 2,393 beginnt die Ortsdurchfahrt Wohlbach der CO 12, welche im Plan einge-
tragen ist.

Im Plan ist der derzeit in Bau befindliche straRenbegleitende Geh- und Radweg mit der Querungs-
stelle am Ortseingang Wohlbach bereits berticksichtigt. Allerdings ist in dem Bereich der gemaf
Grunderwerbsvereinbarung an den Landkreis Coburg veraufRert werden soll, die Uberdachte
Trockenmistlege eingeplant. Die im Planausschnitt unten rechts dargestellte Flache sollte daher aus
dem Geltungsbereich herausgenommen und die Mistlege entsprechend anders platziert werden.

Ausschnitt Grunderwerbsvertrag Erforderliche Anderung im Bebauungsplan
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In diesem Zusammenhang wird auf die in der Freien Strecke der Kreisstral3e geltende Bauverbots-
zone hingewiesen. Diese ist im Plan zwar eingetragen, sollte aber an den neuen, durch die
Querungsstelle veranderten Fahrbahnrand der Kreisstral3e angepasst werden.

Einer Festlegung von Baugrenzen innerhalb der Bauverbotszone wird von Seiten des Stral3en-
baulasttragers nicht zugestimmt. Fir die Bauteile A (Unterstand mit Vordach) sowie B (Uberdachte
Trockenmistlege) ist grundsatzlich eine Ausnahme vom Anbauverbot nach Art. 23 BayStrWG
mdglich. Dazu sind diese aber lageméaRig eindeutig festzulegen, um die Auswirkungen auf die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Kreisstrafl3e im Einzelfall beurteilen zu kénnen.

Der Zufahrt auRerhalb des zur ErschlieBung bestimmten Teils der Ortsdurchfahrt Wohlbach mit
Anlage eines Tores nordlich der Mistlege wird zugestimmt. Durch die Festlegung im Bebauungs-
planverfahren bedarf es gemafR Art 19 Abs. 4 Nr. 1 BayStrWG fur die Zufahrt keiner gesonderten
Erlaubnis mehr (Sondernutzung) nach Art 18 Absatz 1 BayStrWwG.

Untere StralRenverkehrsbehédrde

Unter Bericksichtigung der o. g. Auflagen, Hinweise und Festlegungen des Fachbereichs Tiefbau
bestehen keine wesentlichen Einwénde gegen die Planung.

Die Verkehrssicherheit, insbesondere die Rad- und FuRgédngerverkehrssicherheit auf dem in Bau
befindlichen Geh- und Radweg darf durch die Planungsumsetzung nicht geféahrdet werden.



Dem Einbau eine Tores nordlich der Mistlege mit Zufahrtsmaoglichkeit auf die Kreisstra3e CO 12 wird
zugestimmt.

Bodenschutz

Fur das Grundstuck Fl.-Nr. 1161 der Gemarkung Wohlbach in der Gemeinde Ahorn bestehen keine
Eintragungen im Altlastenkataster des Landkreises Coburg. Bestehen (z. B. nach Aushubarbeiten
bei Baumalnahmen) konkrete Anhaltspunkte fur Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen ist
unverzlglich die zustandige Bodenschutzbehdérde am Landratsamt Coburg einzuschalten (vgl.
Art. 1 Satz 1 BayBodSchG).

Eine ortsnahe Verwertung von Mutterboden und ggf. kulturfahigem Unterboden ist ausdricklich
erwiinscht. Oberboden (,Mutterboden"), kulturfahiger Unterboden (z. B. ,Rotlage®) und Untergrund
sind bei Erdarbeiten getrennt auszubauen. Bei einer Zwischenlagerung sind sie getrennt von-
einander und von sonstigem Material (z. B. Bauschutt) zu lagern. Durch die Trennung und separate
Lagerung sollen vor allem der besonders wertvolle und fruchtbare Oberboden, der gesetzlich
geschitzt ist (vgl. 8§ 202 BauGB) und seine Funktionen erhalten werden. Weiter soll dadurch der
unvermischte, lagenweise Wiedereinbau am Herkunftsort ermoglicht werden. Der Wiedereinbau des
Aushubs am Herkunftsort reduziert die Menge des zu entsorgenden Bodenmaterials, verringert
dadurch Verkehrsbelastungen und schont Entsorgungskapazitaten.

Die Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen von Bodenmaterialien auf oder in die durch-
wurzelbare Bodenschicht nach 88 6 bis 8 BBodSchV sind stets zu beachten (§ 12 BBodSchV ist
nicht mehr zutreffend).

Die Ausfiihrungen der Koenig + Kiihnel Ingenieurbiiro GmbH in der Begriindung mit Umweltbericht
i.d.F. vom 16.04.2024 unter Ziffer 9.7 ,Weitere griinordnerische Festsetzungen: Schutz des Ober-
bodens” (Seite 16) sind zu begrufRen. Die entsprechend aufgefiihrten DIN Vorschriften sind ver-
l&sslich umzusetzen.

Naturschutz

Von Seiten der Unteren Naturschutzbehdrde bestehen keine grundséatzlichen Bedenken gegen die
Aufstellung des o. g. Bebauungsplans.

Der Geltungsbereich umfasst das Geldnde eines bestehenden Reiterhofes mit verschiedenen
Gebauden und AufRenanlagen. Neben intensiv genutzten und daher 6kologisch wenig wertvollen
Pferdekoppeln sind auch mehrere Gehdlzbestande und ein strukturreicher Hausgarten vorhanden.
Im Norden und Osten verlauft der Wohlbach, der als naturnahes Flie3gewasser unter den Schutz
des § 30 Abs.2 Satz 1 Nr.1 BNatSchG fallt.

Der Bebauungsplan sieht einige neue Gebaude bzw. Erweiterungen sowie eine Umgestaltung der
AuRRenbereiche vor. Es kommt nur zu einer geringen zusatzlichen Flachenversiegelung.

Der vorliegende Umweltbericht, die Bilanzierung des Eingriffs sowie die Berechnung der
KompensationsmalRnahmen entsprechen weitgehend den Vorgaben. Kleinere Unklarheiten be-
zuglich der Festlegung der Biotopwertpunkte werden noch mit der Planerin geklart. Grol3ere
Anderungen fiir die geplanten AusgleichsmaRnahmen werden sich dadurch voraussichtlich nicht
ergeben. Diese sind sinnvoll und geeignet, den Eingriff auszugleichen.



Folgendes ist noch zu beachten:
¢ Der Bachlauf inkl. Ufergehdlz und -randstreifen darf nicht beeintrachtigt werden.

o Die vorgesehenen Ausgleichsflachen sind vor Ort so vom restlichen Gelande abzugrenzen, dass
diese sich zielgemal entwickeln kdnnen. Eine Beeintrachtigung durch Befahren oder Fraf3- und
Trittschaden durch die Pferde ist zu verhindern.

¢ Im Umweltbericht fehlt ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag. Zwar ist in diesem Fall voraus-
sichtlich nicht mit einer Schadigung von besonders geschiitzten Arten zu rechnen. Dieses sollte
aber in einer kurzen Beurteilung naher dargestellt und begriindet werden.

Immissionsschutz

Gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplans bestehen keine grundséatzlichen Bedenken.

Allerdings wird empfohlen, unter Ziffer 4.1.5 ,Baugrenzen” der Begriindung die Textstelle hinsichtlich
der Befestigung der Laufflachen fur Pferde / Trails wie folgt zu erganzen und mit einer eigenen Ziffer
an eine besser passende Stelle (z. B. 4.2.3 oder 4.4.6 oder zu 5.) zu verschieben.

,Die fur die Pferde erforderlichen Trails sind mit wasserdurchlassigen Befestigungen mit Schotter,
ECO-Pflaster, bzw. Holzhackschnitzel und Sand, oder dhnlichen wasserdurchlassigen Materialien
zu befestigen. Die Verwendung von Kunstrasen und kinstlichen Zuschlagstoffen wird nicht
empfohlen. Im Falle eines gesetzlichen Verbotes ist dennoch verwendeter Kunstrasen oder mit
kinstlichen Fasern belasteter Laufwegebelag zuriickzubauen und fachgerecht zu entsorgen.”

Begriindung:
In der Pferdehaltung wird in den letzten Jahren in vermehrtem Umfang Kunstrasen bzw. kiinstliche

Zuschlagstoffe zu Sanden auf Bewegungsflachen fir Pferde verwendet, die durch den Abrieb durch
die Pferdehufe zu einer erheblichen Emission von Mikroplastik in Luft und Boden/Wasser fiihren.

Auch Kunstrasen wird zur Verbesserung der Tritteigenschaften oftmals gesandet. In diesem Sand
reichern sich Plastikpartikel an.

Ein gesetzliches Verbot wird derzeit von den Fachbehdrden fir Boden, Umwelt und Wasser
angestrebt. Genauere Informationen hierzu liegen allerdings noch nicht vor.

Die Entsorgung von Kunstrasen und des mit kiinstlichen Zuschlag/Abriebstoffen belasteten Sandes
ist kostenintensiv. Eine landwirtschaftliche Verwertung des Sandes ist nicht zuldssig.

Veterinarwesen

Gegen die Aufstellung eines Bebauungsplanes als ,Sondergebiet (SO) Pferdehaltung in Eigen-
nutzung und Mischgebiet (MI) bestehen grundséatzlich keine Einwendungen.

Der im Vorentwurf unter Ziffer IV ,Hinweise“, Nr. 3 ,Landratsamt Coburg: Veterindramt® formulierte
Hinweis ist korrekt.

Die einschlagigen Vorschriften zur Tierhaltung sind vollumfanglich einzuhalten.



Behindertenbeauftragte

Die Nutzung des Sondergebietes betrifft die Belange des Behindertenbeauftragten nur am Rande.
Winschenswert ware eine ebene und gut begehbare Beschaffenheit der Wege und der Bewegungs-
flachen. Aufgrund der GrofRe und Nutzung des Gebietes wird davon ausgegangen, dass die
Ausweisung eines speziellen Behindertenparkplatzes gewahrleistet ist.

Sollte im Bereich des Mischgebietes ggfs. eine gewerbliche Nutzung vorgesehen oder geplant
werden sind evtl. zusatzliche Auflagen notwendig.

Zum jetzigen Zeitpunkt kann der vorliegenden Planung ohne weitere Auflagen zugestimmt werden.

Freundliche GrifRRe

Ralf Mahr



